14: Anmodning om igangsaettelse af plangrundlag for boligformal ved Birkvej, Skjern
Sagsnr: 23-010746
Sagsfremstilling

Formalet er at fa politisk beslutning om, hvorvidt planleegningen for et nyt boligomrade med ca. 160 boliger
ved Birkvej, Skjern, skal igangseettes.

Ansggning

Der er sggt om mulighed for at opfgre en blanding af raekkehuse (teet-lav), etageboliger og parcelhuse
(3ben-lav). Midt i omradet gnskes aben-lav bebyggelse i 1,5 etage, og mod vest og @st boliger i op til tre
etager. | den nordlige del foreslas tzaet-lav eller aben-lav bebyggelse pa sma grunde.
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Figur 1: Kortet viser den ansggte afgraensning. Den hvide striplet linje viser planomrddets afgraensning, den
bla striplet linje viser stgjafstanden, der skal overholdes og gdstien er markeret med orange.

Omradet

Omradet ligger i den sydlige udkant af Skjern og er i dag dbent markareal. Det graenser op til veerdifuld natur
beskyttet af bade national og international lovgivning, bl.a. levesteder for truede arter. Mod nord ligger et
villakvarter med ensartet aben-lav bebyggelse og store faellesarealer. Desuden er det ansg@gte areal praeget
af 6 nord-sydgaende laehegn. Syd for omradet er der adgang til naturskgnne omgivelser i form af Skjern A
og Skjern Enge. Ganer A Igber vest fra projektomradet. Omradet mod sydgst er i dag udlagt til camping,
mens Skjern Paper A/S er placeret gst for omradet.

Planforhold

Projektet kreever aendring af den geeldende kommuneplan, da det meste af omradet i dag ikke er omfattet
af rammer. En mindre del i vest er dog udlagt til boligformal og rekreative formal (tidligere renseanlaeg i
Skjern). Et kommuneplantillaeg og en lokalplan er ngdvendige for at realisere projektet.
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Figur 2: Kortudsnit viser
kommuneplanrammer i Forslag til Kommuneplan 2025-2037

Zoneforhold

Omradet er beliggende i landzone og byzone. Ved lokalplanlagningen gnskes hele omradet overfgrt til
byzone.

Miljgvurdering

| forbindelse med planleegningen skal der gennemfgres en screening af planforslaget samt en screening af
det konkrete projekt (VVM).

En miljgscreening skal gennemfgres, bade for planen og det konkrete projekt (VVM). Kommunen har
allerede vurderet, at projektet ikke vil pavirke Natura 2000-omradet ved Skjern A negativt. To eksisterende
skovbyggelinjer begraenser mulighederne for bebyggelsen, men kommunen vil undersgge muligheden for at
reducere skovbyggelinjen helt op til skoven for at skabe en sammenhaengende disponeringsplan.




Figur 3: Kortudsnit viser lokalplanafgraensning samt naturbeskyttelsesomrdder, heraf mose (qul), eng (grgn),
overdrev (rgd) og s@ (bld)

Vand, klima og grundvand

Omradet er lavtliggende barmarksareal med hgjtstdende grundvand. Desuden er der risiko for
oversvgmmelse, hvor Ganer A hyppigt oversvgmmes. Derfor er det ngdvendigt med:

e Envandhandteringsplan

e Et tilleeg til spildevandsplanen

e Fastsaettelse af bygge-koter (minimum 3,5 meter)
Vejadgang

Primaer adgang planlagges fra nord som en forlaengelse af Amagerve]. Da veje kan placeres taettere pa
skoven end boliger, muligggr dette en optimal disponering af bebyggelsen i forhold til skovbyggelinjer. For at
sikre en god tilgaengelighed til de enkelte boliger og grunde etableres 4 nord-sydgaende veje. Disse veje
anlagges med tilstraekkelig bredde til at kunne handtere bade almindelig trafik, renovationskgrsel og
vendepladser, hvilket sikrer en smidig trafikafvikling. Derudover suppleres vejstrukturen af stiforbindelser,
der skaber trygge og effektive adgangsveje for fodgeengere og cyklister. | forbindelse med projektet
nedlaegges den eksisterende Birkvej.



Lokalplanafgraensning

Signaturforklaring: < f
/

Delomrade 1 - Etagebollger og/eller
taet-lav/8ben-lav pd smd grunde

Delomrade 2 - Teet-lav/8ben-lav
pa sma grunde

Delomréde 3 - Aben-lav
Friareal
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Figur 4: Kortudsnit viser omrddets afgraensning samt fordeling af veje

Administrationen anbefaler, at planlaegningen kan igangsattes under forudszetning af:

e At der tages hgjde for klimaaendringer med en vandhandteringsplan, herunder at der indarbejdes
regnvandshandtering i planomradet og en minimumskote pa 3,5 ved bebyggelse.

e At der ansgges om et spildevandstillaeg til spildevandsplanen.

Den videre proces
Administrationen anbefaler, at planen sendes i foroffentlig hgring i to uger.

Lovgrundlag og juridisk vurdering

Lov om planlaegningen



Lov om miljgvurdering af planer og programmer og af konkrete projekter (VVM)
@konomi

Ingen bemaerkninger.

Effektvurdering

Realiseringen af planen vil bidrage positivt til byens boligtilbud, da den muligggr et varieret udbud af
boligtyper i naerhed til et unikt naturomrade. Dette styrker bade bosaetningsmulighederne og den samlede
byudvikling.

Indstilling
Administrationen indstiller, at Teknik- og Miljpudvalget anbefaler, at @konomiudvalget godkender at:

1. Planlaegningen for et omrade til boligformal ved Birkvej i Skjern igangsaettes for ansggers regning og
risiko, med udgangspunkt i at ovenstaende forudsaetninger for planlaegningen godkendes.

2. Planlzegningen sendes ud i foroffentligt hgring i to uger.
Bilag
Ingen bilag.
Beslutning
Et flertal i Teknik- og Miljgudvalget anbefaler administrationens indstilling godkendt.

Niels Rasmussen kunne ikke tilslutte sig flertallets anbefaling.



